（四）世和御苑住戶管理規約

第一章、  目的

第一條： 本住戶管理規約 ( 以下簡稱本規約 ) 係依公寓大廈管理條例為維護本社區
之建築外觀設備，確保住戶安全、改善環境衛生、提昇生活品質以及啟發住
戶守望相助，增進本社區之安寧而訂。

第二章、  管理服務中心及管理委員會之設立

第二條： 本社區為推行本規約，設立【管理服務中心】( 以下簡稱本中心 )，自交屋
日起由建方或其指定人輔導代管本中心，並協助區分所有權人成立管理委員
會，於成立後應即移交管理委員會接管之。

第三條： 本社區管理委員會為住戶事務管理之最高權責機構，由全體住戶共同推選數
位管理委員組成，委員之任期為壹年，會中之決議須經貳分之壹以上委員出
席及出席委員貳分之壹以上同意訂定之。

第四條： 管理服務中心之代表人為主任委員，在建方輔導或其指定人代管時由建方指
定；區分所有權人自行管理時由管理委員會互選，對外代表本社區之全體住
戶。

第五條： 本中心職員得視實際需要，酌情聘僱總幹事、幹事、警衛、機電員、清潔員
等若干名，並得視需要增減之。

第三章、  服務範圍

第六條： 本中心之服務範圍如下：

一、 公共建物 ( 包括屋頂突出物、機械房、水塔、地下水槽、化糞池…等
     建物 ) 之管理維護事項。
         二、 公共設施 ( 包括管理中心、會議室、空放空間、花園等 ) 之管理維護
              事項。
三、 公共機電設備 ( 包括電梯及其機械、避雷設備、公共天線、發電機、
     抽水馬達…等設備 ) 之管理維護事項。
四、 公共環境衛生 ( 包括門廳、電梯內部、排水溝、前後道路、垃圾處理
     等 )之清潔事項。
         五、 公共安全之維護 ( 包括門警、防盜、防火、監視、警鈴設備 )及本社
              區非常時之有關單位聯絡事項。
         六、 公共服務事項：包括停水、停電之預告及傳達等。
         七、 管理月費及公共負擔費用之收繳、支出、決算事項。

         八、 其他有關本社區住戶遵守事項之管理及服務事項。
第四章、  收費標準
第七條： 本社區住戶應分擔本中心下列費用

1、  經常管理費：

    住戶按月繳交經常管理費，其收費標準按其所持有之房屋總坪數分擔費
    用。

              1. 公共水電費 ( 包括本中心所使用 ) 、電梯及公共建物保養費、機
                 件維護及修理等費用。

              2. 本中心服務人員薪津及管理費用。

              3. 清潔費用之負擔。

              4. 公共設施之維護管理及什費。

2、  各住戶自用之水電費，各自負擔之；其餘管理費用依使用性質及類別分
     擔按月繳納。

3、  臨時分擔費用：
    本社區公共設施之大修、更新或增設等所需大宗費用，由全體住戶按其
    所持有之房屋總坪數共同分擔。

4、  本中心各項管理費用自建方通知辦理交屋手續之日起，不論遷入與否，
     一律按應分擔額負擔。
5、  本社區地下一 、二層房屋規劃之汽車停車位係本社區住戶另行購買持
     分所有，各住戶不得隔間，堆置物品及設置妨礙防空避難之障礙物，只
     得為停車使用，同時為維護停車場之正常使用，依停車場使用管理辦法
     相關規定配合。

6、  各項管理費用，於每月月底結算，翌月五日前公佈，由住戶於公佈後五
     日內逕行向本中心繳納，各住戶如有疑問得向本中心查詢，若有異議應
     於公佈後五日內提出，否則視同認可。

7、  為本中心有效執行管理服務及如期繳納公共水電費等週轉起見，交屋或
     視同已交屋時，立約人同意依所購房屋總坪數每坪一次預收新台幣伍佰
     元整，車位每位一次預收新台幣伍仟元整作為準備金 ( 於交屋之同時
     由建方統籌收齊後，移交管理委員會 ) 。

第五章、  生活公約

第八條： 為維護本社區之安全美觀以及各住戶之安寧健康起見，特訂下列事項，各住
         戶應共同遵守之。

1、  不得拒付或拖欠應繳之管理費或公共負擔費用，否則管理服務中心得停
     止其對各項公共設施之使用或水電供應，並得依公寓大廈管理條例第二
     十一條及第二十二條辦理。

2、  禁帶笨重物件使用電梯，如有破壞電梯者，應負責賠償之。
3、  禁止在廁所內使用硬性不易溶化之紙張或於便器內亂拋煙蒂、茶葉、果
     皮等以免排泄阻塞。

4、  除本社區外面懸掛本社區名稱外，其餘各住戶之門牌均應設於本中心統  

     一裝置之地點，不得任意懸掛招牌或門牌。

5、  禁止其他足以妨礙公共安全、公共安寧、環境衛生、大樓美觀等之行為。

6、  本社區為高格調之純住宅社區，在本社區內一律不得經營公司、商店、

     工廠、舞廳、酒家、啤酒屋、指壓、按摩、賓館旅社、觀光理髮廳、MTV
     視聽中心、殯儀公司等或其他影響鄰居生活安寧與善良風氣之特種營
     業，否則本社區管理委員會得逕予制止或報請有關單位處理。

7、  凡進入及租賃本社區時應注意事項：

 1. 居住於本社區之住戶，應依政府之規定申報戶籍或臨時戶口，並會
    知管理委員會或管理服務中心。
              2. 為防患所有人之主權被侵占，凡本社區之業主及承租人遷入時，必
                 須提出權狀證明或承租人之租賃契約書始得遷入；遷出時，應通知
                 管理員轉呈管理委員會確定結清積欠費用後通知遷出，以保障出租
                 人不白之損失。
              3. 凡非本社區人員進出本社區時必須遵守本社區管理員之管理並須於
                 管理中心登記換證入訪，必要時得與住戶聯繫後始得准予進入，以
                 免非法之徒侵入。

8、  本社區所有權人不得將房屋出租與從事不正當職業者，以保持本社區之
     純正。
9、  本社區之外牆、欄杆等，不得油漆張貼招牌廣告或懸掛圖文，亦不得裝
     設金屬窗架或將陽台推出擴展空間，盆栽植物不得突出陽台外牆，以免
     因澆水淋濕行人或墜落發生意外傷害。
10、  本社區依法禁止加蓋任何型式之違章建築；室內裝潢整修不得改變建築
     結構及外觀，並須遵守本社區【裝潢施工管理辦法】之有關規定。

11、 為維護本社區建築外觀，各住戶不得搭建鐵窗、鐵架、花架等突出物
                及前陽台亦不得裝設鋁窗。 ( 惟為居家安全及隱私考量，於室內面
                裝窗不影響外觀、專案統一施作不在此限 )。

12、 本社區各棟之屋頂（使用執照竣工圖所載之共同使用部分，即水箱、
       排煙設備、消防設備、通道、防火通路等），依建築法令管理使用，
       不得作其他違章建築處理，亦不得妨礙公共安全。
13、 不得以任何方式佔用公共區域或設施，以維護公共權益。

14、 不得在安全梯、走廊、通道門或其他公共場所與設施、預留空地等處
       堆置鞋櫃物品、晾曬衣物、停放汽機車。

15、 不得在社區內燃燒冥紙、燃放爆竹。
16、 發現竊盜潛入社區內，應即刻通知服務台報警，並協助作緊急處理，
       以發揮守望相助精神。

17、 不得攜帶易燃、易爆物品進入本社區。

18、 保持寧靜，不大聲叫囂、爭吵、戲耍，電視音響等因量需控制，清晨
       及深夜不宜彈琴或演奏各種樂器。

19、 約束年幼子女，不在電梯間、川堂、花圃等處騎車、溜滑板、追逐嬉
       戲，任意塗鴉、攀折花木。

20、 不隨地吐痰、檳榔汁或拋棄果皮煙蒂、紙屑。

二十一、 為維護公共秩序，不得在本社區內聚賭、酗酒。
二十二、 不得燃燒散發濃煙與臭味之燃料。

二十三、 不得招小販進入社區內，以防雜亂。

二十四、 搬運物品注意事項：搬運物品家具進出本社區時應謹慎，切勿撞損
         牆壁、樓電梯、門扉、天花板、燈飾及其他公共設施，如有損壞須
         迅速修復或照價賠償。運輸、裝潢或修復之工程材料之車輛一律由
         地下車道進出。
二十五、 出入電梯注意事項：
         使用電梯不得超載或攜帶不潔散發異味物品。

         二十六、 垃圾應以塑膠帶密封，依環境清潔衛生維護辦法置於指定之垃圾桶
                  內，並隨手扣好桶蓋以免散發臭味，已腐爛發惡臭之拋棄物不得投
                  入垃圾桶，應交由清潔人員另行處理。

二十七、 不得蓄養兇猛動物，如必須飼養寵物，以不妨礙其他住戶為原則，
         須能籃裝攜行通過公共場所，且禁止繫留公共梯間作為看守門戶之
         用或任其自由活動隨地便溺。
二十八、 移動桌椅或重量較大物品不得拖拉，以免震動聲影響上下層鄰居安
         寧。
二十九、 正面陽台禁晒衣物及堆置雜物以維觀瞻。

三十、 不得擅行超負荷用電，否則如因而損壞變壓器或發生安全事故，須負
       完全責任。

三十一、 住戶私有範圍內之消防與撒水系統之管線以及火警警報系統緊急廣
         播系統等，不得任意更改、拆卸、阻塞，否則如因此危及本社區之
         安全而產生損害時，除由該住戶負擔賠償外，並須負一切法律責任。
三十二、 本社區天台設有共用電視天線，不得自行另架其他天線，以免造成
         零亂現象。如有另設其他天線之必要，應報請管理委員會統籌辦理。

三十三、 應依管理經費收支辦法規定，按時繳納管理費及管理委員會決議應
         分攤之費用。如房屋出租或出售，新用戶遷入前必須先行繳清管理
         費與應分攤之費用，否則本會除加收滯納金外，並逕向管轄法院起
         訴追繳，以維護共有權。

三十四、 用戶不得私派管理人員工作，如有必要可向管理委員會洽商協助。

三十五、 各住戶凡有違反本規約情事時，除接受管理服務人員隨時勸導迅速
         改善外，如逾期仍不改善者，依情節之不同以及管理委員會之決
         議，接受下列相應之處置：
     1. 停止一切服務。

     2. 停止水電供應。

      3. 加收滯納金。

      4. 將視其情節報請主管機關或管轄法院依法處理。

三十六、 凡未經許可，私自動用公共水電，均視為竊用，予以罰款處分，並
         科以刑責。

三十七、 本社區管理中心，對外代表本社區處理一切相關事件。
三十八、 本規約及管理辦法為本社區全體住戶共同契約，全體住戶均應依規
         定遵守。

三十九、 全體住戶或使用人不遵守本規約所造成之損害，應由區分所有權人 
         ( 即出租人)　負連帶賠償責任。

四十、 因本規約有關事項涉訟時，各住戶同意由臺灣士林地方法院為第一審
       管轄法院。

四十一、 本規約如有未盡事宜，得隨時檢討，並經住戶大會議決後修訂之。
